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Zavod za varstvo kulturne dedi$éine Slovenije (v nadaljevanju: ZVKDS), Obmo¢na enota
Ljubljana, Trzaska cesta 4, 1000 Ljubljana, izdaja na podlagi 1. to¢ke drugega odstavka 84. ¢lena
Zakona o varstvu kulturne dedi$é¢ine (Uradni list RS, st. 16/08, 123/08, 8/11 — ORZVKD39,
90/12, 111/13, 32/16, 21/18 — ZNOrg in 78/23 — ZUNPEOVE; v nadaljevanju: ZVKD-1), na
zahtevo Obéine Skofja Loka, Mestni trg 15, 4220 Skofja Loka, ki ga zastopa GEA CONSULT d. o.
0., Mestni trg 5, 4220 Skofja Loka, v zadevi izdaje kulturnovarstvenih pogojev naslednje

KULTURNOVARSTVENE POGOJE

I. Obéina Skofja Loka, Mestni trg 15, 4220 Skofja Loka (v nadaljevanju: investitor) mora za
vzdrZevalna dela na naslovu BlaZeva ulica 12, 4220 Skofja Loka, parcelna $t. 1111/3 k.o. Skofja
Loka, po vlogi z opisom, ki predstavlja poseg v spomenika lokalnega pomena Skofja Loka -
Ursulinski samostan (EID 1-05776), Skofia Loka - Arheolosko najdis¢e Skofja Loka (EID 1-
00738) in Skofja Loka - Mestno jedro (EID 1-00737) izpolniti naslednje kulturnovarstvene
pogoje:

1. Zd ori )ravo izvedbene dol«umentdu e za obSirnejso obnovo Ulbullllbl\b a samostana s cerkvijo

izvesti konservatorsko-restavratorska dela. Konservatorskl naért potrd1 ZVKDS. Stroske

izdelave konservatorskega nacrta nosi investitor

Ze pred izdelavo konservatorskega naérta pa je dopustno izvesti nekatera nujna vzdrZevalna
dela:

2. Potrebno je resiti problem odvodnjavanja ter izvedbe kanalizacije. Voda mora biti
speljana od varovanih enot stavbne dedi$¢ine, da kasneje ne bo prihajalo do zamakanja.

3. Sanacija opornih zidov na pobo¢ju juzno od samostana je dopustna. Predvidi naj se na¢in
utrjevanja breZine in/ali upornih zidov, ki bo v ¢im manjsi meri posegal v samo zemljino.
a. Zid je v osnovi lahko armiranobetonski, vendar pa mora biti vidni del zidu obloZen s
kamni in dajati videz kamnitega zidu.
b. Za oblogo naj se uporabi vse kvalitetne obstojeée kamne, ki se jih dopolni z istovrstnimi.
c. Nadin zlaganja kamnov naj bo enak kot pri ohranjenih avtenti¢nih partijah obstojecega
zidu (brez oz. z zelo globokim fugiranjem, leZe¢i kamni, ki se dobro prilegajo).
d. Vrh zidu se zakljuéi z kamnito ali $tokano betonsko kapo.
e. Morebitne ograje naj se izvedejo po vzoru za to obmodje znadilnih kovanih ograj.
Oblikovanje je lahko sodobno, a naj bo decentno oziroma nevtralno (na primer ograje z
navpi¢no pritrjenimi $katlastimi ali listnimi profili).
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4. Potrebno je predvideti zasnovo odprtega prostora, vkljuéno z refitvami odvodnjavanija,
dostopi, navezavami na okoli§ki prostor oziroma objekte ter detajle. ReSitve morajo slediti
obstoje¢im varovanim lastnostim prostora.

5. Trasa kot tudi Sirina dostopa naj se ne spreminja, ohranja se enoten nivo, &lenitve se izvaja
brez viSinskih razlik. Po potrebi se izvedejo korekeije nivojev pri objektih. Brefine naj bodo
zatravljene.

6. Tlakovanje kot eden od najpomembnejsih detajlov mora vzpostaviti in ohraniti identiteto
prostora. Predlagamo, da se tlakovanje izvede kot utrjena pes¢ena povrsina, sprejemljiva je tudi
tudi reinterpretacija monolitnih tlakov (na primer v videzu peska). Priporotamo, da se izbere
tak tip reSetk in kanalizacijskih pokrovov, ki bo manj opazen (na primer reZe za odvodnjavanje,
betonske resetke, pokrovi s polnili).

7. Preuditev statiéne stabilnosti in priprava sanacije naj se izvede na naéin, ki bo
minimalno destruktiven in ne bo a pripori poskodoval. Posebna previdnost velja npr. pri
dvorani v prvem nadstropju, kjer stilno prevladuje 16. stoletje z lesenim stropom in kamnitim
portalom z navznoter porezanimi rameni in pri ostalih kriZastih in banjastih obokih s
sosvodnicami.

a. Za potrebe preverbe primernosti lokacij naj projektant ZVKDS posreduje
tloris/prereze z ozna¢enimi mesti izvedbe gradbeno-stati¢nih sond.
b. Stati¢ne ojacitve naj se naértuje po principu minimalne intervencije, na naéin, ki bo
minimalno posegla v izvirno stavbno substanco in s kompatibilnimi materiali.

8. Rekonstrukcija zunanjih stopnic v prvo nadstropje je dopustna. Stopnis¢e naj se
izvede v lesu ali kovini, oblikovano v enostavnih formah in skladno s arhitekturo samostana.
Dopustna je tudi ponovna vzpostavitev v preteklosti Ze obstoje¢ih prebojev/povezav. Nova vrata
naj bodo izdelana v skladu z arhivsko dokumentacijo ali po analogijah.

9. Za izdajo kulturnovarstvenega soglasja mora investitor predloZiti Projekt za izvedbo z
natanénimi popisi del.

Arheologija

10. Pri vseh posegih v zemeljske plasti, zaradi ureditve odvodnjavanja in kanalizacije, sanacije
opornih zidov in ureditve okolice in dovoza na skupni povrsini 880 m2, se skladno s 27. toéko 3.
¢l. ZVKD-1 izvedejo predhodne arheoloske raziskave — arheoloske raziskave ob gradnji.

11. V primeru odkritja intaktnih arheologkih ostalin raziskave nemudoma preidejo v arheoloska
izkopavanja, katerih obseg dolodi pristojni konservator z vpisom v gradbeni dnevnik oz. se
izdajo novi parametri za ohranitev ali odstranitev arheoloske dedi$¢ine. Arheologka ekipa se
poveda, arheoloske depozite in strukture pa se razi$ée v skladu z metodologijo stroke do
arheolosko sterilnih plasti; pri tem lahko zahtevamo razsiritev gradbene jame. Izkop naj poteka
z ravno Zlico.

12. Investitor mora za izvedbo navedenega projekta in za pridobitev kulturnovarstvenega
soglasja zagotoviti izvajalca arheoloske raziskave ob gradnji.
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13. Investitor mora za arheoloske raziskave in odstranitev arheoloske ostaline pridobiti posebno
kulturnovarstveno soglasje pri Ministrstvu za kulturo Republike Slovenije, Maistrova 10, 1000
Ljubljana.

14. ZVKDS OE Ljubliana bo nad deli in izvedbo arheoloSke raziskave izvajal strokovno
konservatorski nadzor. skladno s 21. alineo prvega odstavka 83. ¢lena ZVKD-1. Zaradi priprave
strokovnega konservatorskega nadzora je investitor (oz. izvajalec) o toénem datumu zemeljskih
del dolZan pisno obvestiti pristojno obmoé¢no enoto ZVKDS sedem dni pred samim pri¢etkom
del. Stroski strokovnega nadzora ne bremenijo investitorja.

I1. Investitor mora pred zadetkom izvajanja posega opraviti naslednje predhodne raziskave: Na
podlagi doloéenih mikrolokacij sondaznih raziskav (iz tofke 5a tega izreka) z namenom
preverjanja gradbeno-stati¢nega stanja objekta bo ZVKDS OE Ljubljana izvedel sondazne
raziskave ometov in beleZev. Na podlagi rezultatov raziskav ali odkritij bodo opredeljeni
nadaljnji postopki.

II1. Kulturnovarstveni pogoji prenehajo veljati po poteku dveh let od njihove pravnomoc¢nosti.

IV. Stroski organu v tem postopku niso nastali; investitor sam krije svoje stroske postopka.

Obrazlozitev:

Prvi odstavek 28. ¢lena ZVKD-1 doloa, da je za posege v spomenik treba pridobiti
kulturnovarstveno soglasje. To je treba pridobiti tudi za posege v vplivno obmoéje spomenika, ¢e
to obveznost doloca akt o razglasitvi, in za posege v registrirano nepremi¢no dediséino, ¢e to
obveznost doloca prostorski akt. Po 29. élenu ZVKD-1 je treba pred izdajo kulturnovarstvenega
soglasja pridobiti kulturnovarstvene pogoje ZVKDS.

ZVKDS, Obmoc¢na enota Ljubljana, je dne 22. 2. 2024 prejel zahtevo investitorja za pridobitev
kulturnovarstvenih pogojev za vzdrzevalna dela na naslovu BlaZeva ulica 12, 4220 Skofja Loka,
parcelna $t. 1111/3 k.o. Skofja Loka, po vlogi z opisom, ki predstavlja poseg v spomenika
lokalnega pomena Skofja Loka - Ursulinski samostan (EID 1-05776), Skofja Loka - Arheolosko
najdisce Skofja Loka (EID 1-00738) in Skofja Loka - Mestno jedro (EID 1-00737). Investitor je
zahtevi priloZil dokumentacijo, navedeno v I. tocki izreka.

Kulturnovarstveni pogoji za poseg v spomenik ali vplivno obmodje spomenika se dolocijo v
skladu z aktom o razglasitvi spomenika ali z dolo¢bami prostorskega akta. V skladu s to dolo¢bo
velja za obmodje varstveni rezim, dolo¢en v Odloku o razglasitvi starega mestnega jedra Skofje
Loke za kulturni spomenik in o razglasitvi naravnih znamenitosti na njegovem obmocju (Uradni
vestnik Gorenjske, §t. 21/88-334, Ur.l. RS, st. 31/93-1346).

Navedeni akt v 5. ¢lenu za vse enote dolo¢a naslednji varstveni rezim:
- varovanje vseh prostorskih spomeniskih lastnosti na celotnem obmodju v neckrnjenosti
in izvirnosti,
- dovoljena dejavnost mora sluZiti izkljuéno varstvu in po potrebi konservaciji in
restavraciji spomenika ...
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Za Skofja Loka - Ursulinski samostan (EID 1-05776) velja tudi 9. ¢len, ki doloda, da se varuje
stavbna gmota, stre$ni naklon, znadilno oblikovanje napusfev in zatrepov. Dodatno €j
prepovedano spreminjati varovane elemente stavbnih zasnov, varovane konstrukcijske
elemente, zgodovinsko oblikovanje, namembnost.

Za Skofja Loka - Arheolosko najdisce Skofja Loka (EID 1-00738) velja tudi 7. &len, ki doloda
varovanje spomeniski sestavin, nadzor nad posegi v zemeljske plasti.

Za Skofja Loka - Mestno Jedro (EID 1-00737) velja tudi 8. ¢len, ki doloéa I. varstveni reZim, t. j.
varovanje vseh prostorskih spomenigkih lastnosti na obmodju spomenika, med drugim tlorisno
zasnovo, vizualno podobo s fasadami, ambienti, opremo in vegetacijo, vedute in oblikovanje.

ZVKDS je glede na predpisan varstveni reZim izrekel naslednje kulturnovarstvene pogoje, in
sicer:

1.) Peti, sedmi in osmi odstavek 29. ¢lena ZVKD-1 dolo¢ajo, da lahko ZVKDS s
kulturnovarstvenimi pogoji kot pogoj za pridobitev kulturnovarstvenega soglasja za poseg v
spomenik dolo¢i obveznost priprave konservatorskega naérta, ¢e je nameravani poseg
kompleksen, ¢e grozi nevarnost unic¢enja ali ogrozanja varovanih vrednot ali &e je treba pri
posegu izvesti konservatorsko — restavratorska dela. Konservatorski nacrt je potreben vedno,
kadar gre za posege v strukturne elemente spomenika. ZVKDS je dolo¢il obveznost priprave
konservatorskega naérta zato, ker bo v nadaljnih postopanjih prihajalo do posegov v strukturo
objekt, potrebna bodo kons.-rest. dela. Investitor mora pripraviti konservatorski naért v skladu s
Pravilnikom o konservatorskem naértu (Uradni list RS, st. 66/09). Investitor mora dati
konservatorski naért v potrditev ZVKDS pred pridobitvijo kulturnovarstvenega soglasja.

2.-3.) Oporni zid preprecuje poskodbe objekta. Ker je le-ta ogrozen, je njegova rekonstrukcija
dopustna pod pogoji, ki so zapisani. Konéni izgled mora upostevati obstojece stanje (oz. njegove
kvalitetne dele.

Primer zidu ustreznega videza

4.-6.) Vezano na alinee, ki dolo¢a varovanje vseh prostorskih spomeniskih lastnosti na
celotnem obmocju v neokrnjenosti in izvirnosti, je ZVKDS izrekel pogoje, ki se nanasajo na
oblikovne znadilnosti prostora. Regiteve se morajo v funkcionalnem in oblikovalskem smislu
prilagoditi obstoje¢emu stavbnemu tkivu in naselbinskim detajlom ter se navezati tudi na e
uveljavljene nove resitve v odprtem prostoru.
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7.-9.) Za potrebe statine sanacije se pripravi ustrezen projekt. Odlok o zaS¢iti namreé
predvideva tudi varovanje konstrukcije. Posegi se morajo omejiti na najnujnejse.
Rekonstrukecija zunanjih stopnic v prvo nadstropje je dopustna, saj je na obmodju
stopnisée Ze obstajalo. Stopni$¢e naj se izvede v lesu ali kovini, oblikovano v enostavnih formah
in skladno s arhitekturo samostana. Dopustna je tudi ponovna vzpostavitev v preteklosti ze
obstojedih prebojev/povezav. Nova vrata naj bodo izdelana v skladu z arhivsko dokumentacijo
ali po analogijah.

9. Za izdajo kulturnovarstvenega soglasja mora investitor predloziti Projekt za izvedbo z
natanénimi popisi del. Tretji odstavek 29. ¢lena ZVKD-1 dolo¢a, da lahko ZVKDS s
kulturnovarstvenimi pogoji doloéi zahteve, ki jih mora izpolnjevati projektna dokumentacija.
ZVKDS je na tej podlagi odloé¢il, da mora investitor predloZiti kompletno PZI dokumentacijo in
soglasje Ministrstva za kulturo iz 13. alinee izreka.

ZVKDS OE Ljubljana bo izvajal konservatorski nadzor nad deli, skladno s 21. alineo prvega
odstavka 83. ¢lena ZVKD-1.

10-14.) Peti in Sesti odstavek 29. ¢lena ZVKD-1 doloéata, da lahko ZVKDS s kulturnovarstvenimi
pogoji kot pogoj za pridobitev kulturnovarstvenega soglasja doloé¢i obveznost oprave predhodnih
raziskav, ¢e se upraviéeno domneva, da je v nepremiénini, ki je predmet posegov, neodkrita
dedi$¢ina, in grozi nevarnost za njeno poSkodovanje ali uniéenje. ZVKDS je zato dolocil
obveznost oprave predhodnih raziskav.

Peti in Sesti odstavek 29. ¢lena ZVKD-1 doloc¢ata, da lahko ZVKDS s kulturnovarstvenimi pogoji
kot pogoj za pridobitev kulturnovarstvenega soglasja dolo¢i obveznost oprave predhodnih
raziskav, ¢e se upraviéeno domneva, da je v nepremicnini, ki je predmet posegov, neodkrita
dedis¢ina, in grozi nevarnost za njeno poskodovanje ali uni¢enje. ZVKDS je dolo¢il obveznost
oprave predhodnih raziskav zato, ker se bo izvajalo stati¢ne ukrepe, ki lahko posegajo v
neodkrite zas¢itene elemente.

ZVKDS je na podlagi vsega navedenega odloéil, da je predlagani poseg investitorja mogo¢ v
obsegu in na nadin, kot je dolo¢en v izreku teh kulturnovarstvenih pogojev.

Ce se na obmodju ali predmetu posega najde arheoloska ostalina, morata investitor in odgovorni
vodja del poskrbeti, da ta ostane neposkodovana ter na mestu in v poloZaju, kot je bila odkrita, o
najdbi pa morata najpozneje naslednji delovni dan obvestiti ZVKDS (prvi odstavek 26. ¢lena
ZVKD-1). V primeru najdbe arheoloske ostaline mora investitor pred pridobitvijo
kulturnovarstvenega soglasja za predmetni poseg pridobiti tudi posebno kulturnovarstveno
soglasje Ministrstva za kulturo v skladu z 31. ¢lenom ZVKD-1.

Investitor mora na izvedeno projektno dokumentacijo, ki uposteva pogoje te odlocbe, v skladu z
28. ¢lenom ZVKD-1 pridobiti kulturnovarstveno soglasje. Zahtevi za izdajo soglasja mora
priloZiti opis in grafi¢ni prikaz posega, iz katerega so razvidni obstojece stanje ter lokacijske,
funkcionalne, oblikovne in tehni¢ne znadilnosti nameravanega posega.

V skladu s prvim odstavkom 30.a ¢lena ZVKD-1 kulturnovarstveni pogoji prenehajo veljati po
poteku dveh let od njihove pravnomo¢nosti. Ce se ta rok iztefe v ¢asu postopka izdaje
kulturnovarstvenega soglasja, se ¢as veljavnosti kulturnovarstvenih pogojev podaljsa do
pravnomoc¢ne odloditve o kulturnovarstvenem soglasju.
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Stroski postopka:

Prvi odstavek 113. ¢lena Zakona o splo$nem upravnem postopku (Uradni list RS, $t. 24/06 -
uradno preci$¢eno besedilo, 105/06 — ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10, 82/13, 175/20 — ZIUOPDVE
in 3/22 — ZDeb) doloéa, da gredo strogki, ki nastanejo organu ali stranki med postopkom ali
zaradi postopka, v breme tistega, na katerega zahtevo se je postopek zadel. Ker se ta odlo¢ba
izdaja na zahtevo investitorja, je ZVKDS na podlagi navedenih doloé¢il odlo¢il, da investitor sam
krije svoje stroske postopka, strogki organa pa bremenijo ZVKDS.

Ta odlotba je takse prosta (22. to¢ka 28. &lena Zakona o upravnih taksah, Uradni list RS, st.
106/10 — uradno predis¢eno besedilo, 14/15 - ZUUJFO, 84/15 — ZZelP-J, 32/16, 30/18 — ZKZa$
in 189/20 — ZFRO; v nadaljevanju: ZUT).

POUK O PRAVNEM SREDSTVU:

Zoper to odlo¢bo je v 15 dneh od dneva vroditve dovoljena pritoZba, o kateri bo odlogalo
Ministrstvo za kulturo. PritoZba se poslje po posti ali se vloi neposredno ali ustno na zapisnik
na Zavod za varstvo kulturne dedi$¢ine Slovenije, Obmoé¢na enota Ljubljana, TrZaska cesta 4,
1000 Ljubljana. Steje se, da je pritozba vloZena pravocasno, &e je bila na naslov ZVKDS poslana
zadnji dan roka s priporodeno postno posiliko. Pritozba je takse prosta ( 22. tocka 28. ¢lena

ZUT).

Pripravili: Vodja ZVKDS, OE Ljubljana:
MatevZ Remskar, mag. umi. zgod., Boris Vici¢, univ. dipl. arheol.,
konservator / ,--L’ e — konservafm;sﬂ(j,svetovalec

Valan

|

/. .
Domen Rus, mag, inZ. kraj. arh., |
konservator

Mag. Judita Lux, univ. dipl. arheol.,
konservatorska svetovalka

Vrodéiti:

- Investitorju — po pooblaséencu: GEA CONSULT d. o. 0., Mestni trg 5, 4220 Skofja Loka ~
OSEBNO po ZUP



